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  حفاظت و ساماندهي باغ ها و مزارع تهرانحفاظت و ساماندهي باغ ها و مزارع تهران
    ))(طرح راهبردي در جهت توسعه پايدار شهر تهران(طرح راهبردي در جهت توسعه پايدار شهر تهران

  غلامرضا پاسبان حضرت                                                                               فني طرح: دكتر احمدرضا ياوريمدير             

  مدير مطالعات و طراحي مهندسان مشاور بافت شهر

  

  

  

  هاي كليدي واژه

  تعريف باغ -

  سرزمين تهرانسيماي  -

  پايش -

  حفاظت فعال -

  

  

  

  

 
 

  مقدمه

اغ و فضاي سبز همواره با مشكل جدي و و ويژگي هاي سرزمين ايران از جمله كم آبي، احداث بعلت اقليم گرم و خشك به   

فضاهاي سبز  ها و ان كوچكي استفاده نموده و باغاز هر امك پدران خردمند ما ،هزينه بالا مواجه بوده است. عليرغم همه مشكلات

وسعه هاي اين سرزمين است متاسفانه در ت هاي ايران يكي از ارزش اند. باغ شهرهاي مختلف كشور به وجود آوردهباارزش در 

از جمله در  كه هاي متعددي در شهرهاي مختلف كشور نابود گرديده ، باغ1357 سال انفجاري شهرهاي كشور و به ويژه بعد از

  توان نام برد. صفهان، تبريز، كرج و تهران را ميمشهد، ا شيراز،

هاي  دد دامنه البرز و همچنين باغمتع هاي هاي واقع در دره وسته و كهنسال منطقه شميران، باغهاي به هم پي در تهران باغ  

اند و  تغيير كاربري داده و از بين رفته براي ساخت و سازيكي پس از ديگري تحت فشار سرمايه  ،منفرد موجود در بافت شهري

ها در تعدادي از شهرهاي كشور در  همين دليل حفاظت و ساماندهي باغ . بهغيرقابل قبول شده استروندي اين امر تبديل به 

توان يك  نمي ها در هر شهر و در شهرهاي مختلف، غولي به علت شرايط بسيار متفاوت استقرار با .توركار قرار گرفتدس

دستورالعمل شهرسازي و يا قانون قابل تسري تنظيم نمود و به همين علت ضوابط و قوانين تدوين شده شهرسازي نتوانستند در 

  يابند. توفيقاين زمينه 

  

  رحطسابقه 

 فقطتوان اولين طرحي برشمرد كه مطالعات و راهبردهاي خود را نه  ها و مزارع تهران را مي ماندهي باغاظت و ساطرح حف  

و كليه عوامل موثر بر  شهرسازي و ... انجام داده -شهرسازي بلكه بر پايه اكولوژي شهري مطالعات متداول روش براساس

  راهكارهاي خود را بر اين اساس تنظيم نموده است. ردها وراهب تعيين ودر موقعيت استقرار، ها را  تخريب باغ

  تراكم باغ هاي درون دره-دره فرحزاد تهران
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گروه  12ريزي توسعه شهري تهران انجام گرفت و ارائه شد در اين مطالعات  نهاد برنامهبراي  1388مطالعات طرح در سال   

ي، تاسيسات مطالعاتي (شهرسازي، برنامه ريزي محيط زيست، طراحي محيط، فضاي سبز، اجتماعي، اقتصادي، جمعيتي، حقوق

  و ترافيك) شركت نمودند. GISشهري، سنجش از راه دور، 

 1000كيلومتر مربع انجام گيرد ولي برحسب نياز تا محدوده  600طرح در مساحتي حدود  مطالعات در ابتدا قرار بود

  كيلومترمربعي مورد مطالعه قرار گرفت.

  

  رويكرد انجام مطالعات

يقي يا اكولوژي انسان محور هاي سرزمين شهري در چارچوبي تلف و تحليل سيستم تجزيهانجام مطالعات اين طرح رويكرد 

  براساس الزامات زير انجام يافته است.اي) است  رشتهاي و چند (بين رشتههاي شهري  سيستم

 محوريت انسان در سيماي سرزمين شهري 
 تناسب مقياس سيماي سرزمين با اهداف مطالعه 
 هاي روزآمد جهاني ( روشLTER و (... 

  

  روش انجام مطالعات

  مطالعات براساس محوريت سه موضوع زير سازمان يافت.

 تجزيه و تحليل موزائيك سرزمين شهري در چارچوب سلسله مراتب ساختاري 
 بندي همگن هاي تعريف شده به منظور توليد پهنه تلفيق شاخص 
 يراشهري، شهر، پهنه)ها و سلسله مراتب ساختاري (پ ها و ضوابط به تفكيك پهنه ارائه سياست 

  

  گيري استراتژيك جهت

  هاي زير انتخاب و ملاك عمل قرار گرفت. گيري براي حصول به موفقيت هر چه بيشتر جهت

 حفاظتي 
 تدافعي 
 تهاجمي 

  ها و امكانات ويژه (مزيت نسبي) هر پهنه برداري از فرصت و بهره

  

  ابزارهاي مطالعاتي

  شود، ابزارهايي كه براي مطالعات طرح انتخاب شد عبارتند از: توضيح داده مي به دلايل اشاره شده قبلي و آنچه متعاقباً
 اي  تصاوير ماهوارهIKONOS  1381سال ،QUICK BIRD  وLAND SAT  1388سال 
 هاي تكميلي ميداني برداشت 
 جلسات با مسئولين، صاحبنظران، اساتيد، مهندسان مشاور، مردم و عوامل ذينفع و ذينفوذ 
 ديگر جهان (شفيلد، بالتيمور، فونيكس، سئول و ...) بررسي شهرهاي 
 (... شيراز، اصفهان، مشهد و) بررسي شهرهاي ديگر ايران 
 هاي مشابه تهيه شده توسط مهندسان مشاور بافت شهر طرح 
  استفاده از تكنيكMoving Window  در نرم افزارFRAQ.STAT 
 ها در طي زمان) ها (روند تخريب باغ متريك كبه كمهاي ارزيابي و تحليل ساختار و تحليل فضايي  مدل 
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  ها محدوديت

در طول زمان با  كلان و سطح گسترده و كمبود اطلاعات پايه، اين طرح نيز مانند هر طرح شهري ديگري با اين مقياس  

  توان به موارد زير اشاره كرد. است كه از جمله مي مشكلات و مسائل متعددي مواجه بوده

، قوانين و تعاريف مرتبط با باغ در مدارك اقتصادي، حقوقي، شرعي، زارساله ايران در باغ و باغسازيعليرغم سابقه چنده  

اي از واژه باغ نشده است و به همين دليل  جانبههنوز تعريف همه  باشد و شهرسازي، محيط زيست، فضاي سبز و ... متفاوت مي

به عنوان مثال فقط در زمينه شهرسازي، در  يرقابل استفاده است.از چنين وضعيتي متاثر و بعضاً غموجود  ها و مدارك نقشه

يا باغ ذكر فضاي سبز و  بعضاً با كاربري مسكوني يا اداري ياها،  خانه سفارت هاي در تهران باغ قبلي هاي جامع و تفصيلي طرح

  نمونه باغ سفارت ايتاليا قابل ذكر است.شده است. 

  

  

  

  

  

  

  
  

  

(مخالفت مالكين، محصور  به دلايل مختلف از جملهداني از چندهزار باغ و تدقيق مدارك موجود چون امكان برداشت مي

  به كار گرفته شد.اي  به طور گسترده شده اي به روز استفاده از تصاوير ماهوارهوجود نداشت، ها)  بودن باغ

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

 

  نتايج مطالعات طرح

اين روش به  باطبعاً دستاوردهاي جديدي متناسب  ،آوري اطلاعات و مطالعات پايه ويژه به كار گرفته شده براي جمع با روش  

  عبارتند از: مطالعات طرح دستاورددست آمده است. 

 هاي ساختار سرزمين تهران با پيرامون و در درون خود معرفي شده است. ويژگي .1
 پهنه تنظيم شده است. 9ها در  تهران از نظر همگني در حفاظت باغ .2

 كاربري در طرح تفصيلي كاربري در طرح جامع تصوير هوايي -باغ سفارت ايتاليا

 بندي نهايي ها و توليد پهنه رويهم اندازي شاخص ه منظور تحليل يكپارچههاي توليد شده بخشي ب اندازي نقشه هموي ر
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هاي  ها زيرپهنه يك از پهنهدر هر  .3

محدوده و مشخصات آنها  موجود،

اند و در اين مورد  معرفي شده

هاي مختلف و متعدد آنها از  ويژگي

خاص، منابع آب، وضعيت  جمله: اقليم

هاي گياهي، تاثير بافت  خاك، گونه

پيراموني، اقتصاد شهري در محدوده، 

وضعيت جمعيت و ... لحاظ گرديده 

 است.
در جهت تسهيل حفاظت و اجراء  .4

گانه بر مناطق  9هاي  پهنه ،ضوابط

 شهري موجود تهران منطبق گرديده است.
 گانه و زيرپهنه ها ارائه گرديده است. 9راهبردها و ضوابط براي حفاظت در پهنه هاي  .5
رديده و در جهت اصلاح و يا بررسي گ ها تمام قوانين و ضوابط متعدد و گاهاً متضاد و موجود براي برخورد با موضوع باغ .6

 لازم ارائه شده است. هاي سياستتكميل و هماهنگي متن اين قوانين 
اي، بازديدهاي ميداني و ساير اقدامات و مطالعات  و متكي بر اطلاعات ماهوارهمكاندار هاي  جامع با دادهاطلاعات  بانك .7

 .گرديده استتهيه با قابليت پايش مستمر  انجام شده
 .ه استها و مزارع معرفي گرديد مختلف مورد نياز براي حفاظت و ساماندهي باغهاي  پروژه .8
 .شده استها و ضوابط طرح تنظيم و معرفي  ساختار سازمان و تشكيلات مورد نياز براي اجراء توصيه .9
  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  حياتي پيشنهادي شهرتهرانبكه ش

 گانه شهر تهران) 22بندي نه گانه با شرايط همگن (مناطق  پهنهقشه ن
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رائه شده در اضوابط حفاظت، مرمت و حفاظت فعال  سياست كلان طرح در تدوينبه علت فشردگي اين مقاله تنها به ذكر 

  شود. طرح اشاره مي
  ضوابط حفاظت

  ها و مزارع (جلوگيري از تخريب) از نظر انواع باغ و مزرعه و ارزش دروني آنانها و مزارع (جلوگيري از تخريب) از نظر انواع باغ و مزرعه و ارزش دروني آنان  ضوابط حفاظت از باغضوابط حفاظت از باغ  

 ها جلوگيري از افزايش انقطاع و فاصله بيشتر بين اراضي باز و سبز و درختكاري .1
 ها به ويژه سطح اشغال يا تبديل) هاي بازمانده سبز و باز (و باغ حفاظت شديد از لكه .2
 ها دره -ايجاد اتصال و ارتباط با كريدورهاي طبيعي و حريم تعريض شده رود .3
 هاي موجود ايجاد اتصال و ارتباط با اراضي باز تپه ماهور و پارك .4
 ها هاي حاشيه اراضي و خيابان ايجاد اتصال با كريدورهاي مصنوع درختكاري .5
 نازل در رديف با تبديل ديوار به حصارها و م ايجاد اتصال بين حياط .6
بيني شده) براساس وسعت و  ها به سبز و باز در برآورد نياز (حفظ اراضي پيش طرح بلندمدت انتخاب و تبديل كاربري .7

 فاصله بين آنان
 هاي سودآور براي برخي ها و مزارع و كاربري طرح بلندمدت مرمت و گسترش عملكرد باغ .8
 در برنامه شهريايجاد عدم تجانس ساختاري  .9

هاي ساماندهي به شرايط توان و اقتدار متولي و آمادگي همكاري اهالي بستگي دارد كه در زير  اجراي ضوابط و اعمال طرح

  شود: به آن اشاره مي

 ها آنان توانمندسازي متوليان و هماهنگي بين مجموعه .10
 سازي براي جلب مشاركت مردم ظرفيت .11
 اي براي اقدام لازم. هاي مردم نهاد محله ايجاد سازمان .12

  ضوابط مرمت

  ها و نوع باغ و مزرعهها و نوع باغ و مزرعه  ها و مزارع به تفكيك اصلاح ساختاري پهنه ها و مزارع به تفكيك اصلاح ساختاري پهنه       ضوابط براي مرمت باغضوابط براي مرمت باغ  

 جلوگيري از تغيير كاربري با اولويت باغ و مزرعه وسيع .1
 ها و مزارع داراي مقر استراتژيك حفاظت از باغ .2
 ها تا باغ و مزرعه انجام پايش مستمر بر سرمايه .3
 ارتقاء همجواري، اتصال و ارتقاء ساختار شبكه .4

 11پهنههاهاي طرح ساماندهي باغ سياستحدوده م

 )2و  1 ناطقم(
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 ) به باغ و در جهت اتصال شبكهCoreاقدام در جهت تبديل اراضي وسيع دولتي (به عنوان  .5
 مرمت و تكميل اتصال كريدور طبيعي مرمت شده .6
 طراحي تغييرات در كاربري و پوشش اراضي در بلندمدت بخش مركزي .7
 تضاد در اراضي مستعدوري با كاربري فاقد  مرمت داراي بهره .8
 بيان ارزش اكولوژيك براي بازدارندگي از تخريب و تعرض .9

 هاي صورت گرفته تكيه بر ارزش دروني براي برآورد تخريب و تفكيك .10
 تكيه بر ارزش دروني در بررسي سطح اشغال مجاز .11
اعمال اشراك مساعي را هايي كه مالكيت را نفي نكرده و امكان  هاي همكاري حقوقي با مالك براساس توافق طرح راه .12

 اجباري كند.
  حفاظت فعال

  وري بهتر و پايدار از فضاهاي مربوطهوري بهتر و پايدار از فضاهاي مربوطه  ضوابط لازم براي اعمال حفاظت فعال براي بهرهضوابط لازم براي اعمال حفاظت فعال براي بهره  

 ها داراي توزيع منزوي و بسيار بد پذير و موثر در تلفيق حفاظت و وضع ضوابط براي باغ اقدامات محدود ولي تحقق .1
 دار از محل و مقر استراتژيكها و مزارع برخور براي باغضوابط  .2
 ضوابط توسعه باغ .3
 ضوابط توسعه مزرعه .4
 ضوابط ايجاد لكه سبز و كريدور سبز در مزارع .5
 ها و معابر ضوابط ايجاد كريدور سبز خيابان .6
 ديوار مشبك ياايجاد اتصال بين فضاهاي سبز و باز با تبديل ديوار به نرده و حصار  .7
 ضوابط مرمت و حفاظت باغ .8
 حفاظت مزرعه ضوابط مرمت و .9

 هاي مسكوني وري بهينه و سودآور باغ بهره .10
 هاي توليدي وري بهينه و سودآور باغ بهره .11
 وري بهينه و سودآور مزارع بهره .12
 ها   ها و اتحاديه تعاوني .13
 برداري از باغ و مزرعه در آغاز كار وري و بهره بهره .14
 وضع ضوابط مشوق و يا بازدارنده شديدتر طي زمان .15
 ثرگذاري ضوابط و اقدام اصلاحي مربوطه اعمال پايش بر ا .16
 اصلي ي تخصص و تجهيزات و اقدار متوليآموزشي و توانمندساز .17
 هاي ذينفوذ مسئوليت متوليان و هويت منافع و تضاد بررسي و رفع تضاد .18
 رساني سازي مردم، گسترش آگاهي، احساس تعلق، مشاركت و همكاري و اطلاع آموزش و ظرفيت .19
 ها فعال در سطوح محلهايجاد نهادهاي مردمي  .20
 هاي بلندمدت و طولاني اصلاحات زيربنايي در چند مقياس روي ساختار سرزمين شهري طرح .21
هاي مرتبط با دو سطح باغ و مزرعه در پي و همچنين به صورت مكمل ضوابط مطرح شده  مندي فعاليت اقدام و ضابطه .22

ها مطرح است و به علاوه  ضوابط در همه مقياس اي، شهري و همچنين هر پهنه شهر است. برخي از در سطوح منطقه

گردد و اين راهبردها در سطح كليه  اقدامات بزرگ مقياس در چارچوب راهبرد توسعه، مرمت، حفاظت فعال بيان مي

  اند. هاي بزرگتر قبل نيز صادق بوده ها و مزارع و مقياس باغ


